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ZAVAZNE STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a § 6 zdkona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentdlnim stanovisku,
ve znéni pozd¢jSich piedpist (dale jen ,,ZJES®).

Krajsky uiad Libereckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi (dale jen ,,KU*), jako
vécné a mistné prislusny organ pro vydani jednotného environmentéalniho stanoviska dle § 14
odst. 1 pism. a) ZJES ve smyslu ustanoveni § 75 a § 77a odst. 5 pism. 0) zdkona ¢. 114/1992
Sb., o ochran¢ ptirody a krajiny, ve znéni pozd¢jsich predpisi (dale jen ,,zakon*) obdrzel dne
8.8. 2024 zadost pravnické osoby CPI BYTY, a.s., ICO 05327776, se sidlem Purkyiiova
2121/3,110 00 Praha (dale jen ,,zadatel*,) zastoupené na zaklad€ plné moci pravnickou osobou
PANEL ON LINE s.r.o., se sidlem Bystiicka 271, 417 31 Novosedlice, 1CO 27357333,
k povoleni vyjimky z ochrannych podminek zdkonem zvlasté chranénych druha zivocichu dle
§ 56 zédkona pro zameér:

e zatepleni bytového domu v ul. Severni &.p. 2150, 2151, p.p.¢. 5786/93, 94 v k.u. Ceska
Lipa, dle projektové dokumentace €.004-2024 CPI, zpracovatel Ing. Jana Ptackova,
CKAIT-0402103, 05/24 (dale jen ,,Zamer)

a ve véci vydava v souladu s § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdé&jSich
ptedpist (dale jen ,,spravni fad*), a podle § 6 odst. 1 ZJES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO

L. Zamér je z hlediska vlivu na dotcené slozky ochrany ptirody pripustny.

IL. KU souhlasi s tim, aby Zadateli byla ve smyslu § 56 odst. 1 a § 56 odst. 2 pism. c)
zékona povolena vyjimka ze zakazii uvedenych v ustanoveni § 50 odst. 2 zdkona
Skodlivé zasahovat do pfirozeného vyvoje kriticky ohrozenych zvlasté chranénych
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6.

zivoCichll netopyru (fad Mikrochiroptera), a v kategorii ohrozené pro roryse
obecného (Apus apus), konkrétné pro jejich ruseni a zasah do biotopu, za tcelem
realizace Zaméru za nasledujicich podminek:

Pro uvedeny bytovy dim (déle jen ,,BD*) bude ustanoven biologicky dozor. Konkrétni
osoba bude pied zapofetim realizace stavby odsouhlasena KU. Zaznamy
biologického dozoru tykajici se zvlast¢ chranénych druhi zivocichil a plnéni podminek
tohoto stanoviska budou soucasti stavebniho deniku.

Podminkou pro prace na zatepleni stiechy a obvodového plaste je instalace do¢asnych
uzavér vétracich otvorii, které je mozné provadét od 16. 8. do 30. 11. a od 1. 3. do
31. 3. béZného roku, tj. mimo obdobi hnizdéni rorysi a hibernace ¢i vyskytu letnich
kolonii netopyri. Po nainstalovani zdbran lze prace na zateplovani BD provadét
po cely rok bez omezeni.

Tyto docasné zabrany budou na misté po dobu min. 8 po sobé jdoucich dnii. Zabrana
z perlinky ¢i igelitu bude fixovéna pouze nad otvorem a bude k nému pfiléhat tak, aby
zivocCich vylézajici z otvoru mohl volné visici perlinku ¢i igelit odtlacit a aby perlinka
zaroven zabranila jeho navratu. Tyto jednocestné uzavéry lze po osmi dnech nahradit
pevnymi zaslepkami (napf. polyuretanovou pénou), a to té€sn¢ pied zapocetim stavby.

Pokud ptes vSechna vyse uvedena opatieni rorysi nebo netopyti ve stavajicich hnizdnich
prostorach zahnizdi, nebo se objevi, je tfeba prace na dobu hnizdéni nebo pobytu
v pripad¢€ netopyri, prerusit.

Néhradou za likvidaci hnizdnich moznosti pro roryse je Zadatel povinen na své naklady
nainstalovat v pribéhu provadéni zateplovacich pracich na BD po 3 Kks
¢tyrkomorovych hnizdnich budek pro roryse, které budou umistény na SV Stitovou
stranu BD. Po 3 ks priileznych a 3 ks $térbinovych budek pro netopyry, které budu
umistény na dva otvory hned vedle stfedového pasu oken v urovni atiky, nebudou
umistovany nad okny a balkony. Budou pouzity budky od vyrobce, ktery ma jejich
vyrobu a parametry schvéaleny od Ceské spole¢nosti ornitologické (dale jen ,,CSO%).

Za kazdy kalendaini rok, kdy bude zdmér realizovan, pfeda zadatel ¢i biologicky dozor
do 31. 12. toho roku zpravu o pribéhu téch ¢asti praci tykajicich se zvlasté chranénych
druhii zivoc¢ichli véetné kopii ¢asti stavebniho denikt tykajicich se zaslepeni vétracich
otvort, instalace budek a fotodokumentace nainstalovanych budek pro ptaky i netopyry.

Piipadné zmény oproti odsouhlasenému budou piedem projednany s KU.

Konkrétné je zamérem zadatele zatepleni obvodového plaste a dvoupldstové strechy bytového
domu na ulici Severni 2150, 2151 v Ceské Lipé, dle projektové dokumentace 004-2024 CPI,
vypracované projektantkou Ing. Janou Ptackovou, autorizovanou inzenyrkou pro pozemni
stavby, CKAIT - 0402103 v kvétnu 2024. Stavebni prace jsou naplanovany na ifjen 2024.

Odivodnéni:

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny Zamér podléha povolovani podle zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozd¢jSich predpisi, tak se namisto spravnich ukonl stanovenych
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jinymi pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany Zivotniho prosttedi dle § 2 odst. 1 ZJES vydava toto
jednotné environmentalni stanovisko.

KU obdrzel dne 8.8.2024 Zadost zadatele k ud&leni vyjimky z ochrannych podminek zvlaste
chranénych druhti zivocichti dle § 56 zdkona. Konkrétné se jednd o povoleni vyjimky ze
zékladnich ochrannych podminek zvlasté chranéného roryse obecného a netopyrt pro realizaci
Zameéru. Zatepleni uvedeného bytového domu podléha povoleni stavby dle stavebniho zakona.
Z4dost byla doloZena odbornym stanoviskem k zatepleni objektu, které vypracoval (Daniel
Horacek, 05/2024).

Predmétnym Zamérem budou dotCeny zajmy ochrany ptirody, konkrétné¢ zajmy na druhové
ochrané:

Ukryty netopyri, patiici mezi zakonem zv1a§té chranéné druhy Zivo¢ich kteii, se dle ptilohy
¢. Il vyhlasky €. 395/1992 Sb., ve znéni pozd&jsich predpist (dale jen ,,vyhlaSka*) fadi do
kategorie kriticky ohrozené. Déle hnizdisté rorysi, kterymi jsou prakticky vyhradné Skviry
a dutiny budov. Rorys je z tohoto diivodu druhem zavislym na prostfedi vytvofeném ¢lovékem.
Rorysi byvaji velmi vérni svému hnizdisti a vraceji se pravidelné na stejnd mista. Likvidace
hnizdnich moZnosti proto zpiisobi, ze rorysi pii zlikvidovani hnizdi§t€ nemusi v nésledujicich
letech zahnizdit. VySe uvedené zvlasté chranéné druhy (rorys obecny a netopyr) jsou také
chrénéni dle prava Evropskych spolecenstvi.

Rorys obecny je taznym druhem, ktery pobyva v CR od konce dubna do srpna. Bezprostiedné
po pfiletu obsazuje hnizdisté, vlastni hnizdéni probiha v kvétnu az Cervenci. Opozdéné pary
mohou dokoncovat hnizdéni po&atkem srpna. Hnizdistém rorysti v CR jsou prakticky vyhradné
Skviry a dutiny budov. Rorys je z tohoto diivodu druhem zévislym na prostfedi vytvoreném
¢lovékem. Rorysi byvaji velmi vérni svému hnizdisti a vraceji se pravidelné na stejnd mista.
Likvidace hnizdnich moznosti proto zptsobi, ze rorysi nemusi zahnizdit. Likvidace hnizdnich
moznosti proto zplsobi, ze rorysi pii zlikvidovani hnizdist¢ nemusi v nésledujicich letech
zahnizdit. Dle mapovéni Ceské spolegnosti ornitologické doslo v Praze ke sniZzeni pocetnosti
rorysi 0 45 % a obsazenost tizemi se snizila o0 20 %. Toto ukazuje, Ze rorys je skute¢né druhem
velmi citlivym na zmény prostfedi a existujici hnizdni moZnosti by proto mély zlstat
zachovany. Hnizdéni rorysti neni dle provedenych priizkumi hygienickym problémem, hnizdici
rorysi neprodukuji prakticky Zadny odpad.

Netopy¥i (tad Mikrochiroptera) - Ve Stérbinach a dutindch budov netopyti zimuji od konce
listopadu (netopyii upadaji do stavu hibernace v obdobi, kdy noc¢ni teploty trvaleji padaji pod
bod mrazu) do konce tnora (konec hibernace je op¢t zavisly na pocasi, nocni teploty musi byt
v obdobi alespont 5 dnli nad bodem mrazu). Zejména v poslednim desetileti netopyrim slouZzi
dutiny za sparami v obvodovych plastich budov i jako Ukryty matefskych kolonii v letnim
obdobi. Aby nedoSlo k uzavieni otvorii béhem hibernace netopyrii nebo béhem mozného
vyskytu letni kolonie, je nutné prace provadét na jate, v pozdnim lété a na podzim. Spary a
otvory zajisténé perlinkou nebo pevnym igelitem pfichycenym jen z jedné strany je nutno
ponechat v obdobi jarnich a podzimnich prelett alesponi 8 dni po sob¢ jdoucich. Netopyfi v této
l1hit€ opusti tikryty a spary €i dutiny a po uplynuti této lhiity je mozno je zaslepit trvale. UloZené
mnozstvi nahradnich tkryth pro netopyry vychdzi z doporuceni zoologa v pfedloZzeném
posudku.

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny Zameér je z hlediska vlivu na zajmy ochrany ptirody a krajiny
piipustny a dalsi slozky Zivotniho prostfedi nebudou zamérem prokazateln€ dotCeny, dospél
KU k z&véru, ze Zamér lze pti respektovani podminek tohoto zavazného stanoviska realizovat,
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a tedy lze vydat souhlasné jednotné environmentalni stanovisko. KU dospél k tomuto zavéru z
nasledujicich divodu:

Dle ustanoveni § 56 odst. 2 pism. ¢), resp. § 56 odst. 1 zdkona Ize vyjimky z ochrannych
podminek téchto zvlaste chranénych druht Zivocichl chranénych také podle prava Evropskych
spolecenstvi povolit z divodu socialniho a ekonomického charakteru a v ptipad¢, Ze neexistuje
jiné uspokojivé feSeni a povolovana ¢innost neovlivni dosazeni ¢i udrzeni piiznivého stavu
druhu z hlediska jeho ochrany.

Zvlaste chranéné druhy netopyfi a rorysi jsou predmétem ochrany dle prava Evropskych
spolecenstvi. Pro Skodlivé zasahovani do jeho ptirozené¢ho vyvoje, konkrétné pro jeho ruseni ¢i
zasahu do biotopu, je nutné povoleni vyjimky. Ustanoveni § 56 zédkona stanovi, ze ,,Vyjimky
ze zakazii u pamatnych stromii a zvlasté chranénych druhii rostlin a Zivocichu podle § 46 odst.
2, §49 a 50 v pripadech, kdy jiny verejny zajem prevazuje nad zajmem ochrany prirody, nebo
v zajmu ochrany prirody, povoluje na Zadost toho, kdo zamysli uskutecnit skodlivy zasah, organ
ochrany prirody. U zvlasté chranenych druhii rostlin a Zivocichi, které jsou predméetem
ochrany podle prava Evropskych spolecenstvi, Ize vyjimku podle véty prvni povolit jen tehdy,
pokud je dan néktery z duvodii uvedenych v odstavci 2, neexistuje jiné uspokojivé resent
a povolovana ¢innost neovlivni dosazeni i udrZeni priznivého stavu druhu z hlediska ochrany.”
Ve zminéném odstavci 2 je mimo jiné pod pism. ¢) stanoveno, ze vyjimku lze udélit ,,z ditvodu
socialniho a ekonomického charakteru“.

Protoze se jednd o zvlasté¢ chranéné druhy zivocicht dle prava Evropskych spolecenstvi,
vyjimku z ochrannych podminek 1ze povolit z téchto zdkonem pozadovanych divodu:

A) Dle § 56 odst. 1 — vyjimku lze povolit v ptipad¢, kdy jiny vetejny zdjem pievazuje nad
zajmem ochrany pfirody — v zadosti bylo konstatovano, ze udrzba BD a snizovani jejich
energetické naroénosti je povazovéana za vefejny zajem. Navic jde o zavazek Ceské
republiky vuci EU (viz smérnice Evropského parlamentu a Rady ¢.2010/31/EU
o energetické narocnosti budov). Pfi porovnani véhy vefejného zajmu na 0drzbé a
modernizaci obytnych objektd se zajmem na ochrané roryst a netopyru, 1ze konstatovat,
ze realizace zatepleni budov, pokud je spravné provedend, nemd vyznamny vliv na
vyskyt téchto druhti v izemi. Vyznamné ovlivnéni téchto druhl je pouze v ramci
realizace stavby, proto byly KU stanoveny podminky tohoto rozhodnuti tak, aby
ovlivnéni rorysi a netopyrd v priabéhu stavby bylo minimalizovéano. Z vyse uvedenych
diivodtt KU dospél k zavéru, Ze vefejny zajem na realizaci zatepleni bytovych domii
pfevazuje nad zjmem ochrany ptirody, konkrétn€ ochranou rorysu a netopyru.

B) § 56 odst. 2 pism. ¢) zdkona — vyjimku Ize povolit zjinych naléhavych divodi
prevazujiciho vefejného zdjmu, véetné diivodl socialniho a ekonomického charakteru
a diivodl s piiznivymi dtsledky nesporného vyznamu pro Zivotni prostiedi. KU
konstatuje, Ze zatepleni BD je nutnym krokem, ktery zabezpeci fadné fungovani domu
dle modernich standardii pro bydleni, snizeni jeho energetické narocnosti a vyskyt
plisni. V tom KU spatfuje naléhavost realizace zaméru (potieba provést udrzbu BD
a zejména snizit jeho energetickou spotifebu), skuteCnost, Ze udrzba
a zejména zatepleni BD je vnimdna jako vefejny zdjem, je popsdna vySe v textu. Jedna
se tudiz o zamér ekonomického charakteru, vyjimka je povolovana z naléhavych
ditvodii pfevazujiciho vefejného zajmu.

C) Neexistence jiného uspokojivého feSeni — jiné uspokojivé feseni dle nazoru KU
neexistuje, objekt je tfeba udrZovat a rekonstruovat tak, aby spliioval naroky na bydleni
a energetické standardy. Rekonstrukce probéhne tak, aby zdsah do hnizdist’ roryst
a ukrytl pro netopyry byl minimalni a po skonceni praci byly zajistény podminky pro
dalsi vyskyt téchto druhi.
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D) Povolovana ¢innost neovlivni dosazeni ¢i udrzeni pfiznivého stavu druht z hlediska
jejich ochrany — KU jiz bylo konstatovano, Ze rorysi a netopyii se v uzemi vyskytuji,
tento vyskyt vyznamné neovlivnila ani skutec¢nost, ze fada objektid v okoli byla jiz
zateplena. Toto tvrzeni vychazi z mnohaleté zkusenosti KU, ktery vyjimky v tzemi
povoluje a nasledn¢ situaci pravideln¢ monitoruje. Vyskyt roryse obecného a netopyrii
v Ceské Lipé je dosud hojny na viech sidlistich ve mésté.

KU na zékladé vyse uvedenych skute¢nosti dospél k zavéru, ze Zamér lze ve vztahu k zajmam
chranénym na tseku ochrany ptirody, konkrétné dle ustanoveni § 50 zdkona, realizovat pii
respektovani podminek tohoto zavazného stanoviska, a tedy vydat souhlasné jednotné
enviromentalni stanovisko.

K udélenym podminkam:

Podminka €. 1 je stanovena z diivodu disledné ochrany zvlast€¢ chranénych druhlt béhem
realizace zaméru. Vzhledem k z&sahu do hnizdniho biotopu zvlasté chranénych druhi a ke
zmirnéni dopadt zdméru na zajmy chranéné zakonem povazuje KU odborny biologicky dohled
za nezbytny. KU si kviili maximalni ochrané pfedmétnych druhd Zivogichii vyhrazuje pravo
posoudit odbornou zptisobilost biologického dozoru a odsouhlasit pro tuto ¢innost konkrétni
osobu. I tim je napliiovano ustanoveni § 56 odst. 6 zdkona (analogie s ustanovenim § 5b odst.
3 pism. d) zékona).

Podminky 2, 3 KU stanovil z diivodu ochrany netopyrti v dobé, kdy je mozné je v ukrytech
zastihnout, a roryst v dob¢ hnizdéni. Stavebni prace na zatepleni je mozné realizovat pouze za
predpokladu, ze se zde zvlast¢ chranéné druhy mnevyskytuji. V tomto smyslu a za tohoto
ptedpokladu je i vyjimka z ochrannych podminek koncipovéana a povolena.

Podminka ¢. 4 byla stanovena zdidvodu zajisténi nahradnich ukrytd pro netopyry
a nahradnich hnizdist’ rorysu.

Podminka €. 5 byla stanovena z divodu moznosti kontroly a informac¢ni povinnosti, ktera
vyplyva ze zdkona, a napliiuje tak ustanoveni § 56 odst. 6 zdkona (analogie s ustanovenim
§ 5b odst. 3 pism. d) zdkona.

Podminka &. 6 byla stanovena KU pro ptipad, Ze by doslo ke zméné zaméru béhem jeho
realizace.

KU déle v ramci ustanoveni § 56 odst. 6 zakona specifikuje tyto innosti:

I. Oznaceni druhli a mnozstvi ovlivnénych ZCHD neni mozné piesné stanovit, nebot’ je
s Casem a podminkami v dot¢eném Uzemi promeénlivé. Zateplovani BD bude proto
realizovano mimo obdobi hnizdéni a vyskytu netopyr, nebo budou pied zahdjenim
hnizdéni na dom¢ provedena takova opatieni, kterd zabrani stfetu stavby se zvitaty. Po
ukonceni stavby budou na domé zajistény podminky pro dalsi vyskyt téchto zvitat.

I. Prostfedky, zpisoby nebo metody povolené pro odchyt — nebude dochazet k odchytu roryst
ani netopyri. Pokud by i pfes provedena opatfeni byl v prub¢hu praci na domé& zjistén
vyskyt zvitat, pak je toto nutno fesit s KU.

III. Podminky a mistni okolnosti, za nichz lze zamér realizovat, jsou stanoveny v podminkach
tohoto ZJES (podrobnéji vyse v ramci odlivodnéni podminek).
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IV. Zptsob kontrol, které KU bude provadét — KU bude kontrolovat dodrzovani podminek
rozhodnuti v ramci individuélnich kontrol stavby tak i v dalSich letech po ukonceni stavby
(monitoring vyskytu rorysu a netopyrti). Vzhledem ke skutecnosti, ze vliv stavby na zv1aste
chranéné druhy nebude nijak vyznamny, jevi se KU takovy zptisob kontroly jako zcela
dostacujici.

Zaroven byl zamér posouzen i z hlediska dalSich zajmu oblasti Zivotniho prostiedi se
zavérem, Ze Zadné dalSi zajmy nebudou realizaci zaiméru doteny, a proto neni tfeba
nahrazovat timto ZJES jiné spravni ukony.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze miZe byt na
Zadost Zadatele prodlouZena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

Pouceni:

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se
proti nému odvolat. Jeho obsah je zdvazny pro vyrokovou c¢ast spravniho rozhodnuti
vydavaného v nésledném fizeni podle § 1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska Ize napadnout
v rdmci odvolédni proti rozhodnuti, které bylo zdvaznym stanoviskem podminéno, postupem
dle ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho tadu.

RNDr. Jitka Sadkova
vedouci odboru Zivotniho prostiedi a zemé&dé€lstvi

obdrzi:
Mésto Ceska Lipa, namésti T. G. Masaryka 1, 470 36 Ceska Lipa

obdrzi na védomi:
Méstsky urad Ceska Lipa, stavebni ufad a odbor ZP
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